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Targy: Kozjegyzo6 elotti elézetes bizonyitas és
igazsagiigyi szakért6 kirendelésének kérelme a
Komlé, 48-as tér, 3837 hrsz. alatti ingatlanon
megepitett ,,Kaptar” nevii 0 mitvészeti kézpont
tekintetében

Melléklet: miiszaki ellenér altal, a 2024. janius
18. napjan készitett jegyz6konyv

Dr. Gy6rpal Miklos kozjegyzo
7300 Kossuth Lajos u. 117. fsz. 1.

elektronikus Gton

Tisztelt Kozjegyz6 Ur!

A Komlo, 48-as tér 3837 hrsz. alatti ingatlanon megépitett ,,Kaptar” nevil ij miivészeti kdzpont
generalkivitelezését a Baranyai-Hazépit6 Kft. végezte, mint a kozbeszerzési eljarasban nyertes
ajanlattevo.

A 2023. 07. 12. napjan lezajlott miiszaki atadés- atvételi eljaras idépontjat kovetden szamos
hibajelenség keletkezett az épiiletben, mely hibakat a miszaki ellen6r jegyzOkdnyvben

rogzitett.

A villalkoz6 a jegyzbkonyvben rogzitett hibak egy részét javitotta, a megrendeld és a miiszaki
ellendr folyamatos felszolitasara, azonban szamos ki nem javitott hiba fennall tovabbra is.

A kérelem el6terjesziésének indokai:

2024. méjuséaban felszolitottuk a generalkivitelezést végzé Baranyai-Hazépit6 Kft. -t, hogy a
felszolitas kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil tegyen eleget jotallasi kitelezettségének.
A miiszaki ellenér altal, a felszolitasban szereplé hataridé lejartat kovetden, 2024. junius 18.
napjan tortént bejarason készitett jegyzokonyv szerint a jotallasi kotelezettség teljesitése nem
tortént meg. A fennmarado hibak egy részénél kivitelez6 felel6sségét nem ismeri el.

Révid tényallas:

A fennéllo6 garancialis hibak koziil az épiilet hasznalhatosagat és iizemeltethetdségét is érintéen
két nagyobb, ez idaig ismeretlen eredet(i hiba van jelen.



* Egyik legfobb hibaja az épiiletnek, hogy esézést kdvetden az auldban talalhatd
feliilvilagitonal, és a feliilvilagitdo melletti f6démnél bedzas, illetve ledzas torténik,
tovabba bedzas nyomok taldlhatok az emelti kelléktarhoz vezetd lépcsd 1épeséforduldja
feletti mennyezeten. Az auldban torténd bedzasok a miiszaki atadas- atvétel idépontjat
kovetd els6 nagyobb esézések utan jelentek meg, még az emelti kelléktarhoz vezetd
lépcsd 1épeséforduldja feletti mennyezeten 2024. januar kdzepe tdjan.

* Masik legfébb hibdja az épiiletnek épiiletgépészeti jellegii. Az épiiletben t6bb helyen
nem megfeleldek a légeseréld és a flitési folyamatok sem.

A problémdk garancialis idészakon beliili megolddsinak érdekében sziikségesnek latom
szakagi igazsagligyi szakérté kirendelését, mely szakértd a hibaforrasok megjeldlését, az ok-
okozati Osszefliggések, a hiba okaért feleldst, és a lehetséges hibajavitasi médozatokat
meghatarozza. A szakért6i véleményben leirtak alapjan a hibas teljesités javitdsdhoz sziikséges
beavatkozasok elvégzése megtorténhet felelsre torténd koltségharitassal, ennek hianyaban egy
esetleges polgari per elinditisat megalapoz6é dokumentum keletkezik.

Fent leirtak alapjan az egyes kdzjegyz6i nemperes eljardsokrol sz6l6 2008. évi XLV. térvény
19. § (1) bekezdés c) pontja alapjan igazsagiigyi szakérté kirendelését kezdeményezem.

Ellenf€l neve, székhelye: Baranyai-Hazépit6 Kft. 7831 Pellérd, Ipar utca 3.

A szakért6i vizsgalal targya: hibaforras és hibafelelds meghatarozasa

A szakert6i vizsgalat helye: Komlo, 48-as tér 3837 hrsz. alatti ingatlanon megépitett ,,Kaptar”
nevil 4j miivészeti kézpont

Azon kérdéseket. amelyekre vonatkozoan a szakértének véleményt kell nyilvéanitania: az épiilet
haszndlhat6sagét és tizemeltethetdségét is érintden két nagyobb, ez idaig ismeretlen eredetii
hiba,

e esézést kovetden az auldban taldlhato feliilvilagitonal, és a feliilvilagitdé melletti
f6démnél, az emelti kelléktarhoz vezets 1épcsdnél beazas, illetve ledzas
e ¢piiletben tobb helyen nem megfelel6ek a 1égeseréld és a flitési folyamatok

hibaforrasainak megjel6lése, az ok-okozati dsszefiiggések, a hiba okaért felelds, és a lehetséges
hibajavitdsi modozatok meghatarozasa, illetve a miszaki ellendri jegyzékonyvben szerepld
ismert okt hibak felel6sének és javitasi modozatanak meghatarozasa.

Az illetékes k6zjegyz6 megjeldlése. a kozjegyz6 illetékességének megallapitiasdhoz sziikséges
adatok: llletékes kozjegyzOnek a vizsgdlat targyat képez6 ingatlan fekvési helye szerinti
kozjegyz6 Dr. Gyérpal Arpad 7300 Kossuth Lajos u. 117. fsz. 1.

Kérelmez6 neve, székhelye: Komlé Varos Onkormanyzat 7300 Komlé, Véaroshaz tér 3.

Nyilatkozom, hogy az tigyben nincs folyamatban polgéri per, ill. biintetéeljaras.
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Kelt: Komlo, 2024. 07. 08.

Polics Jozsef
polgérmester




